Senhor Oficial do 2º Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de Toledo, PR

UTILIZAR o texto abaixo se SOLTEIRO, DIVORCIADO, SEPARADO OU VIÚVO – após deletar esta informação:
                (NOME COMPLETO), brasileiro(a), estado civil _________(informar se convive em união estável, se for o caso), de profissão ________, filiação ___________, inscrito(a) no CPF/MF sob o nº __________, portador(a) do RG nº (informar órgão emissor e Estado) ________, residente(s) e domiciliado(s) na _________, no Município de ____________,  com endereço eletrônico _______@______.com (ou declarar: o qual não possui endereço eletrônico), celular: (_____) _______________.

UTILIZAR o texto abaixo SE CASADO/OU CONVIVENTE EM UNIÃO ESTÁVEL – após deletar esta informação:
(NOME COMPLETO), brasileiro(a), de profissão ________, filiação______, inscrito(a) no CPF/MF sob o nº _______, portador(a) do RG nº _________(informar órgão emissor e Estado), com endereço eletrônico _______@______.com (ou declarar: o qual não possui endereço eletrônico), celular (_____) __________________; e (NOME COMPLETO DO  CÔNJUGE OU CONVIVENTE), brasileiro(a), de profissão ________, filiação______, inscrito(a) no CPF/MF sob o nº _______, portador(a) do RG nº _________(informar órgão emissor e Estado), com endereço eletrônico _______@______.com (ou declarar: o qual não possui endereço eletrônico), celular: (_____) _______________, casados entre si, em data de ______/______/_______, pelo regime de __________, (se necessário: com pacto antenupcial registrado sob o n° ____ no Registro de Imóveis de __________), residente(s) e domiciliado(s) na _________, no Município de ____________, no final assinada, vêm expor e REQUERER: 

UTILIZAR o texto abaixo SE CASADO/OU CONVIVENTE EM UNIÃO ESTÁVEL – após deletar esta informação:
(RAZÃO SOCIAL), pessoa jurídica de direito privado, CNPJ ____________, com sede na _______________________, nº ____, Bairro___________, na Cidade de ________________, no ato representado por sócio administrador Sr._______________, CPF _______________________, no final assinado, vêm expor e REQUERER: 
[bookmark: _Hlk225955361]1 – DO TERRENO:
Que o(a/s) Requerente(s) é(são) o(a/s) único(a/s) proprietário(a/s) e detentores de direitos do terreno identificado como Lote ...., da Quadra ....., do Loteamento ......., com área total de ......m², situado na Rua ......, sob a matrícula de n. ..... deste Serviço, com as confrontações conforme descritas na matrícula.
1.1 - O terreno foi adquirido pelos proprietários conforme compra e venda, através de escritura pública lavrada no (identificar o tabelionato) Tabelionato de Notas de (nome da cidade), no livro (nº livro), fls, (nº fls), em (data), inexistindo em relação ao mesmo ações reais e/ou pessoais reipersecutórias, o que é declarado para todos os efeitos de direito.
2 – AVERBAÇÃO DA CONSTRUÇÃO:
2.1 - Sobre o terreno acima citado foi edificada uma construção residencial com a área de .........m² (.........), atribuindo a obra o valor de R$.........., para fins de cálculo do valor devido ao FUNREJUS (Lei Estadual 12.216/1998). Pelo qual, se requer a AVERBAÇÃO dessa construção na matrícula acima citada e, para tanto, encaminha em anexo os seguintes documentos (arts. 569 e 612 do CNCGJ/PR):
a) – projeto arquitetônico (aprovado pela Prefeitura municipal, assinado pelo responsável técnico e pelo(s) proprietário(s). Reconhecer firma (por semelhança) somente do responsável técnico).  
b) – ARTs e/ou RRTs (do projeto arquitetônico, execução, etc., especificar);
c) – Carta de Habitação nº (ou Habite-se nº) ....../2026 do Município de ......;
Declaramos que os documentos acima elencados conferem e coincidem em termos área e características e todos se referem à mesma obra.

3 – INSTITUIÇÃO E ESPECIFICAÇÃO DE CONDOMÍNIO EDILÍCIO URBANO SIMPLES
Tendo em vista que o empreendimento não foi submetido à incorporação e que, além dos que assinam esse requerimento, não há qualquer promissário comprador de cotas do imóvel, declara-se a vontade de submeter o imóvel ao regime de condomínio edilício urbano simples (nos termos dos arts. 61 e 62 da Lei 13.465/17, Lei 4.591/64 e arts. 1.331 e segs. do CC) e que assim seja registrado, conforme especificações que seguem:
3.1 - O Condomínio denomina-se “RESIDENCIAL ou CONDOMÍNIO RESIDENCIAL... (inserir o nome do condomínio)”.  
3.2 – A edificação possui uma área total construída de ...........m², em alvenaria, com fim residencial, composta por ...... (quantas unidades possuir o condomínio) unidades (geminada ou isoladas), (térrea ou assobradadas), ocupando no terreno uma área de ..............m², a qual corresponde a uma taxa de ocupação de ..............%, e sobrando uma área livre de terreno de ........m².
3.3 - As unidades assim denominam-se: 	
UNIDADE RESIDENCIAL Nº 01, com .......m².
UNIDADE RESIDENCIAL Nº 02, com .......m².
Ambas as unidades residenciais possuem frente para a RUA ........................................................, pela qual possuem acessos independentes.
3.4 – DISCRIMINAÇÃO E CONSTITUIÇÃO DAS UNIDADES AUTÔNOMAS:
As unidades autônomas ficam assim descritas e constituídas:
(Descrever, em linhas gerais, os dados principais das unidades.)
(A caracterização das unidades autônomas - descrição unitária - quadro IV-B da NBR 12.721/2006)
(O cálculo das áreas, discriminado, além da global, a das partes comuns e indicando para cada tipo de unidade a respectiva metragem de área construída)
(A discriminação das frações ideais com as unidades autônomas que a elas corresponderão)
(As vagas de garagem, o número de veículos que a garagem comporta, os locais destinados à guarda dos mesmos, se as vagas de estacionamento, garagens ou boxes estão ou não vinculadas às unidades (no caso à casa residencial ou à loja comercial), quais as vagas de cada unidade, se são vagas para veículos de porte pequeno, médio ou grande, ou se há unidade sem vaga de garagem)
Segue exemplo da descrição 
UNIDADE  RESIDENCIAL Nº 01:
Com área construída de ...............m². Possui frente para a RUA ..........................., pela qual tem acesso independente, sendo a unidade da esquerda de quem desta rua olhar o residencial. Ocupa no terreno a área de .............m², sendo-lhe reservada a área de ............m² de terreno para utilização exclusiva, para jardim e quintal, localizada na frente, fundos e lateral da unidade e para vaga de garagem localizada na frente e lateral da unidade, perfazendo-lhe uma área total de terreno de ............m² e correspondendo-lhe uma fração ideal no solo e nas partes comuns de 0,5 confrontando-se:
Ao Norte: ...............;
Ao Leste: ...............;
Ao Sul: ...............;
Ao Oeste: ...............;
UNIDADE  RESIDENCIAL Nº 02:
Com área construída de ...............m². Possui frente para a RUA ..........................., pela qual tem acesso independente, sendo a unidade da direita de quem desta rua olhar o residencial. Ocupa no terreno a área de .............m², sendo-lhe reservada a área de ............m² de terreno para utilização exclusiva, para jardim e quintal, localizada na frente, fundos e lateral da unidade e para vaga de garagem localizada na frente e lateral da unidade, perfazendo-lhe uma área total de terreno de ............m² e correspondendo-lhe uma fração ideal no solo e nas partes comuns de 0,5 confrontando-se:
Ao Norte: ...............;
Ao Leste: ...............;
Ao Sul: ...............;
Ao Oeste: ...............;

3.5 – NUMERAÇÃO PREDIAL E CADASTRO MUNICIPAL DAS UNIDADES:
UNIDADE RESIDENCIAL Nº 01: Nº. .......... da Rua ....... esquina com a Rua .............
CADASTRO: .................
UNIDADE RESIDENCIAL Nº 02: Nº. ................ da Rua .............................................
CADASTRO: ...............
– Os itens acima estão de conformidade com os “Boletins de Cadastro Imobiliário Simplificado” (informar se for certidão ou declaração municipal) expedidos pelo Departamento de Cadastro do Município de Toledo (ou qual o Município que expediu), anexos. 
3.6 - DAS PARTES DE USO COMUM E PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA: 
a) São partes de propriedade e uso comum do condomínio o terreno sobre o qual se assentam as edificações, o muro que cerca o condomínio e o muro divisório das unidades, bem como tudo o mais que pela sua própria natureza ou função seja destinado ao uso comum;
b) São partes de propriedade exclusiva as respectivas unidades autônomas do condomínio, a saber: Unidades Residenciais nºs 01, 02, ... possuindo cada uma área de terreno de uso exclusivo.
4 – DISPENSA DA CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO 
Em razão da simplicidade do condomínio de pequeno porte, fica dispensada a elaboração da convenção de condomínio, bem como a eleição de um síndico, conforme autoriza o art. 62, caput, parte final, da Lei n. 13.465/17, cabendo ao(s) proprietário(s) resolver os casos em comum.
4.1 - O(s) proprietário(s) declara(m) que possuem ciência de que poderão firmar acordo por instrumento particular para o uso e convivência no local, o qual, se não for registrado (no Livro 3), só obrigará terceiros adquirentes se estes tomarem conhecimento formalmente antes da compra. Também, estão cientes de que diante do quórum de dois terços das frações (art. 1.333, CC) a convenção de condomínio poderá ser instituída e registrada em outra oportunidade e que na ausência de acordo particular escrito ou convenção incidirão as regras dispostas no art. 1.331 e segs. do CC.
4.2 - Declara(m) ainda que as referidas unidades têm entradas (e garagens) independentes, conforme consta do projeto aprovado pelo Município e as suas despesas com água, luz e telefone são cobradas separadamente, podendo ainda cada proprietário fazer o seguro de incêndio individualmente. As eventuais despesas comuns serão rateadas nas proporções das frações ideais do terreno. 
4.3 - Não existem áreas de uso comum internas à edificação. (ou definir o uso, caso existentes) 
4.4 - As despesas extraordinárias relacionadas as áreas e coisas comuns, tais como o terreno onde se acha a edificação, paredes em comum, muros divisórios, as despesas estruturais, etc, serão rateadas de nas proporções das frações ideais do terreno.
5 - DISPONIBILIDADE 
O presente instrumento é feito com a finalidade de definir o direito de cada uma das unidades autônomas com impostos e taxas municipais para cada unidade em separado no nome de seu proprietário.
6 – Pelo exposto, requerem o registro da instituição e especificação de condomínio com individualização das unidades e abertura das respectivas matrículas, assim como que sejam procedidas todas as averbações e demais atos necessários.
Estou(amos) ciente(s) e concordo(amos), de forma livre, informada e inequívoca, com o fato de que o registrador e seus auxiliares, em decorrência da realização do ato, poderão acessar, utilizar, manter e processar, eletrônica e manualmente, dados pessoais e as informações e demais dados prestados, compartilhando-os com outros agentes de tratamento de dados, exclusivamente para fins de execução e conclusão do ato registral solicitado, em conformidade com a Lei nº 13.709/2018.

Toledo, PR, ....... de .......... de 20...

__________________________________  
(NOME DO PROPRIETÁRIO) 
Assinar e reconhecer firma



__________________________________
(NOME DO PROPRIETÁRIO) 
Assinar e reconhecer firma


(Visto/rubrica em todas as páginas e assinaturas com firma reconhecida ou assinado de forma digital)
